Obecny urad Zvoncin
Zvon¢in 82

919 01 Zvoncin
Slovenska republika

ZAPISNICA

2o zasadnutia Stavebnej komisie v priestoroch Obecného tradu Zvoncin,

diia 1. juna 2023, 0 18.00 hodine

Pritomni: vid prezencna listina

Program:

1. Uvod

2. Ziadosti o odkupenie pozemkov vo vlastnictve obce:

a) Ziadatel: Jozef Marko, Zvonéin 97, par. & 794/2, druh pozemku: trvaly trdvnaty porast, vymera:
1266m2, nebol priloZeny znalecky posudok ani ponuknuta kiupna cena.

b) Ziadatel: Ing. Peter Reiter Kolldrova 4, TT a Ing. Zuzana Vreckovd, Hradskd 62, Bratislava, par. ¢. 785/1
a par. ¢. 794/2, nebol priloZeny znalecky posudok ani ponuknutd kipna cena.

¢) Ziadatel: Mdria Domordkovd, Zvoncin 41, par. €. 167/21, druh pozemku: zastavand plocha a nddvorie,
vymera: 173m2, Ziadatel priloZil znalecky posudok so sumou: 3 350,- €.

d) Ziadatel: BaldZ Marcel - vysporiadanie pozemku v aredly ihriska, par. ¢.: 836/1. PozZiadavka bola
opakovane vznesend uZ predchddzajucich rokoch. Momentdlne vyuZiva p. BaldZz cast pozemku vo
vlastnictve obce par. ¢. 836/2 a obec jeho. Su pripravené GP (geometrické pldny) ndvrhu odélenenia a
zdmena v pomere 1:1.

e) Ziadatel: Hujo Strassova — dlhodoby prendjom alebo odpredaj obecného pozemku v lokalite Nad
Tehelnou.

3. Projektové dokumentdcie:

a) predlZenie verejného vodovodu lokalita ,,0d Kostola” — stavebné povolenie prdvoplatné, vysitaZend
spolocnost: Termomont Dolnd Krupd s.r.o., celkovd suma s DPH: 46 267,78€.

b) projektovd dokumentdcia na prediZenie kanalizaénej siete v lokalite ,,0d Kostola” — PD podand na
tuzemné konanie (pozn.: nie je mozZné zlucit konania nakolko ide o liniovu stavbu) — obec za zapoji do
dotdcii od spolocnosti TAVOS a.s., spolutcast obce pri tychto vyzvach je obvykle 25%.

c) projektova dokumentdcia na vybudovanie novej miestnej komunikdcie (MK) v lokalite ,,Od Kostola” —
PD pripravend na podanie na uzemné konanie.

d) zniZenie energetickej ndrocnosti budovy OcU a KD — PD podand na zltidené tizemné a stavebné konanie,

obec za zapoji do vyzvy z Pldnu obnovy, kde je moZnost Cerpania so 100% ucastou Stdtu. Rozpocet s
DPH: 911 981,80 €.



a)

b)

c)

d)

Ziadost o zriadenie vecného bremena na pozemku vo vlastnictve obce Zvondéin:

Ziadatel: Sofia Bugyiovd, Zvoncin 60, Ziadost o zriadenie vecného bremena na par. ¢. 173/1, LV ¢. 601,
vlastnik obec Zvonéin, vo vymere 1194m2. Vecné bremeno: prdvo prechodu pesi a prejazdu
motorovych vozidiel na a cez predmetny pozemok.

Ostatné:

predloZeny ndvrh vymeny/zdmeny pozemkov — p. Hrcka, p. Hrckovd za obecny pozemok par. & ,C*
429/1, avsak na LV ¢ 1469 je vyznacend plomba ¢ Z-1295/2012 (Rozhodnutie sudu o zriadeni
obmedzeni alebo zruseni vecného bremena) na zdklade informdcie od OU Katastrdlny odbor Trnava
plomba bola vymazand dria 18.04.2023, ¢iZze pozemok je volny — dria 22.05.2023 pisomne vyZiadané
podklady od majitela pozemku — geometricky ndvrh odclenenia pozemkov.

ndvrh na oplotenie obecnej zahrady + doplnenie hracich prvkov, vytvorenie priestoru pre udrzbu —
ndvrh uzko suvisi s otvorenim obecnej zdhrady pre verejnost z dévodu bezpecnosti uZivatelov zéhrady.

stanovenie kritérii pre cenovy prieskum / obstaranie kolumbdria (pozn.: pripravend vyzva, chybaju ndm
presnejsie Specifikdcie).

Marcel BaldZ — zemina obecny pozemok okolo mlyna.

Priebeh zasadnutia

K bodu 1. - Uvod

Predseda stavebnej komisie (dalej len ,predseda komisie) na uvod privital pritomnych ucastnikov
zasadnutia, zdroveri konsStatoval, Ze ¢lenovia stavebnej komisie p. Lancari¢ a p. Kravdrik sa riadne
ospravedinili. Pritomni boli obozndmeni so skutoc¢nostou, Ze predseda komisie telefonicky kontaktoval
pdna Ing. Polonca, a to za uc¢elom spolo¢ného rokovania obecného zastupitelstva spolu s Ing. Krupovou
a Ing. Poloncom v otdzke komplexného riesenia tizemného pldnu obce Zvoncin.

Zo strany pritomnych ucastnikov bolo vznesend poZiadavka, aby predseda komisie vyZiadal od pani
starostky obce Zvoncin staticky posudok na kulturny dom.

Dalej predseda komisie obozndmil pritomnych s manudlom Najvyssieho kontrolného dradu Slovenskej
republiky (dalej len ,,NKU“), ktory popisuje zdkonny spbsob predaja majetku obci v zmysle zdkona
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zdkon o majetku obci”).

K bodu 2. - Ziadosti o odkuipenie pozemkov vo vlastnictve obce

K Ziadosti p. Marka a p. Reitera - pritomni boli obozndmeni s lokalitou v ktorej sa predmetné pozemky
nachddzaju. Zo strany Ziadatelov neboli predloZené znalecké posudky ani navrhnutd kipna cena. Dalej
s poukazom na predloZeny manudl NKU predseda komisie pritomnych upozornil, Ze v pripade
potenciondineho zameru predat pozemky vo vlastnictve obce je obec povinnd postupovat podla § 9a
ods. 2 zdkona o majetku obci, a to zverejnit zamer predat svoj majetok, ndsledne musi byt majetok
predany za cenu vo vyske vseobecnej hodnoty majetku stanovenej podla osobitného predpisu. Podla
vyssie uvedeného spbésobu by pozemky obce mohol kupit sirsi okruh oséb. V pripade zduimu p. Marka
a p. Reitera sa javi ako alternativa k predaju pozemkov ponuknut Ziadatelom pozemky do dlhodobého
prendjmu.



STANOVISKO STAVEBENEJ KOMSIE: Na zdklade vyssSie uvedeného je potrebné zo strany pani starostky
obce oslovit zdujemcov a ponuknut im moznost dlhodobého prendjmu pozemkov.

e KZiadosti p. Domordkovej - po prestudovani dorulenej Ziadosti a priloh bol pritomnymi s poukazom
na dlhodobé uZivanie pozemku, ktory tvori sucast nehnutelnosti p. Domordkovej navrhnuty postup
podla § 9a ods. 8 pism. c) zdkona o majetku obci, a to pozemok obce o vymer 173m2 predat Ziadatelke
zdbévodu hodného osobitného zretela. Na aplikovanie takéhoto postupu je potrebné schvdlenie
obecného zastupitelstva trojpdtinovou vdcsinou vsetkych poslancov.

STANOVISKO STAVEBENEJ KOMSIE: Na zdklade skutkového stavu rozhodnut o odpredaji pozemku z
dévodu hodného osobitného zretela podla § 9a ods. 8 pism. c) zakona o majetku obci.

e KZiadosti p. BaldZa - z dévodu, Ze stavebnej komisii neboli k Ziadosti predloZené Ziadne podklady ani
geometricky pldan nebolo mozZné sa predmetnou Ziadostou zaoberat, je preto potrebné vyzvat Ziadatela
na predloZenie vsetkych relevantnych podkladov, vrdtane geometrického pldnu a vyznacenia
navrhovanej zameny pozemkov v pomere 1:1 s ich vyznacenim do katastrdlnej mapy.

STANOVISKO STAVEBENEJ KOMSIE: Stavebnd komisia odporuca aby pani starostka obce vyzvala
Ziadatela na predloZenie vyssie uvedenych podkladov.

e KZiadosti p. Strassovej a dalsich obyvatelov lokality ,,Nad Tehelnou” — pri odpredaji pozemku
je nutné postupovat podla § 9a ods. 2 zdkona o majetku obci, vid Ziadosti p. Marka a p. Reitera.
V pripade zdujmu o dlhodoby prendjom parcely registra ,,C” & 1000/8 nachddzajucej sa za rodinnymi
domami v lokalite ,,Nad Tehelnou” sa javi ako vhodné zistit zdujem obyvatelov danej lokality, nakolko
v pripade prenechania daného pozemku do ndjmu bude nutné jednotlivé casti odclenit geometrickym
plénom. Z dévodu uspory casu ako aj financnych prostriedkov by bolo preto jednoduchsie pri vdcsom
pocte zdujemcov postupovat koordinovane.

STANOVISKO STAVEBENEJ KOMSIE: Stavebnd komisia odporuca aby obec vyzvala potenciondlnych
zdujemcov o prendjom parcely registra ,,C* ¢. 1000/8 nachddzajiicej sa za rodinnymi domami v lokalite
,Nad Tehelnou” aby podali spolo¢nu Ziadost a ndsledne by sa pristupilo k spolocnému rokovaniu medzi
obcou a zdujemcami.

K bodu 3. — Projektové dokumentdcie

e K predfZeniu verejného vodovodu v lokalite ,,0d Kostola“ — stavebnej komisii bola predlioZena
projektovd dokumentacia krozSireniu verejného vodovodu bez dalSich podkladov tykajucich
sa finanénych nakladov, a to aj napriek tomu, Ze na verejné zasadnutie obecného zastupitelstva bol
predlozeny bod - Schvdlenie prediZenia vodovodu s vysutaZenou spoloénostou Termomont Dolnd Krupd
s.r.o., cenovad ponuka vitazného uchadzaca nebola stavebnej komisii predloZend. V projektovej
dokumentacii sa uvadza, Ze pri predfiem’ verejného vodovodu v lokalite ,0d Kostola” su sucastou
projektu aj pripojky k jednotlivym parcelam, podla nazoru stavebnej komisie a pritomnych ucastnikov
by mali byt vpripade zdujmu dotknutych vlastnikov pozemkov tieto pripojky hradené priamo
vlastnikmi a nie zo strany obce. Stavebnd komisia a pritomni Ucastnici sa uzniesli na tom, Ze je
potrebné zistit zaujem vlastnikov pozemkov stavat na danych parceldch, je potrebné taktiez pisomné
vyjadrenie obce Suchd nad Parnou, nakolko dana lokalita je v priamom susedstve s k. 4. Suchd nad
Parnou av pripade vybudovania vodovodu spolu s jednotlivymi pripojkami by mohlo prist
k zhodnoteniu pozemkov tretich oséb. Zaroven je potrebné oslovit spolotnost TAVOS a. s. ohladom
moznosti spolutcasti na budovani daného projektu. Pritomni Ucastnici vzniesli poziadavku aby pani
starostka obce predloZila stavebnej komisii ponuku vitazného uchadzada spolu s polozkovym
rozpoctom a zaroven predlozila vsetky ostatné dorucené ponuky k predmetnej zakazke.



STANOVISKO STAVEBENEJ KOMSIE: Stavebnd komisia Ziada, aby pani starostka predloZila ponuku
vitazného uchddzaca spolu s poloZzkovym rozpoctom ako aj zmluvnu dokumentdciu tykajicu sa procesu
verejného obstardvania. Ndsledne bude méct stavebnd komisia rozhodnut o dalSom postupe.

e K prediZeniu kanalizacnej siete v lokalite ,,0d Kostola“ — stavebnej komisii bola predlozend projektova
dokumentacia krozsireniu kanalizacnej siete s ozndmenim podania projektovej dokumentacie
na Uzemné konanie. Stavebnej komisii je za u¢elom relevantného rozhodnutia potrebné, tak ako pri
projektovej dokumentdcii k rozsireniu verejného vodovodu predlozit podklady k procesu verejného
obstardvania.

STANOVISKO STAVEBENEJ KOMSIE: Stavebnd komisia Ziada, aby pani starostka predloZila
dokumentdciu tykajucu sa procesu verejného obstardvania. Ndsledne bude méct stavebnd komisia
rozhodnut o dalSom postupe.

e K projektovej dokumentdcii na vybudovanie novej miestnej komunikdcie v lokalite ,0d Kostola“ -
stavebna komisia a pritomni Ucastnici sa zhodli aby sa nepredkladala projektovda dokumentacia na
zemné konanie a7 do vyrie$enia dvoch predchadzajucich bodov, a to predizenia verejného vodovodu
a prediZenia kanaliza¢nej siete v lokalite ,0d Kostola“.

STANOVISKO STAVEBENEJ KOMSIE: Stavebnd komisia neodporuca predloZit projektovu dokumentdciu
na vybudovanie novej miestnej komunikdcie v lokalite ,,Od Kostola“ na Uzemné konanie.

e K zniZeniu energetickej ndrocnosti budovy OcU a KD - bod rokovania bol odloZeny z dévodu nutnosti
SirSej diskusie medzi celym obecnym zastupitelstvom a nutnosti predloZenia projektovej
dokumentacie stavebnej komisii v pisomnej forme.

STANOVISKO STAVEBENEJ KOMSIE: Stavebnd komisia odporuca obecnému zastupitelstvu zaujat
stanovisko k projektovej dokumentdcii, zdroveri Ziada pani starostku predloZit stavebnej komisii

projektovu dokumentdciu k zniZeniu energetickej ndrocnosti v pisomnej podobe.

K bodu 4. — Ziadost o zriadenie vecného bremena na pozemku vo vlastnictve obce Zvonéin

e K Ziadosti pani Bugyiovej - po prestudovani dorucenej Ziadosti bol pritomnymi navrhnuty postup, aby
obec uzatvorila zmluvu o zriadeni vecného bremena na parc. ¢. 173/1 — prdvo prechodu pesi a prejazdu
motorovych vozidiel na a cez predmetny pozemok za totoZnych podmienok a v totoZnom zneni ako
bola uzatvorend zmluva s vlastnikom susediaceho pozemku p. Cisarom.

STANOVISKO STAVEBENEJ KOMSIE: Stavebnd komisia odporuca obecnému zastupitelstvu odsuhlasit
uzatvorenie zmluvy s pani Bugyiovou o zriadeni vecného bremena na parc. ¢. 173/1 — prdvo prechodu
pesi a prejazdu motorovych vozidiel na acez predmetny pozemok za totoZnych podmienok
av totoZnom zneni ako bola uzatvorend zmluva s vlastnikom susediaceho pozemku p. Cisarom,
zdroveri stavebnd komisia odporuca aby bola pred podpisom zmluva o zriadeni vecného bremena
predloZend obecnému zastupitelstvu.

K bodu 5. — Ostatné

e K ndvrhu vymeny/zameny pozemkov p. Hréka a p. Hrékovd — stavebnd komisia a pritomni ucastnici sa
zhodli, Ze vyriesenie vymeny/zdmeny pozemkov je prioritny bod a to z dévodu nutnosti vybudovania Il.
etapy chodnikov v obci. Je potrebné postupovat rovnako ako pri Ziadosti pdna BaldZa, ateda je



potrebné vyzvat p. Hrcku a p. Hrckovu na predloZenie navrhovanej zameny pozemkov a geometrického
pldnu.

STANOVISKO STAVEBENEJ KOMSIE: Stavebnd komisia odporuca aby pani starostka obce vyzvala
Ziadatela na predloZenie vyssie uvedenych podkladov.

e K ndvrhu na oplotenie obecnej zahrady + doplnenie hracich prvkov, vytvorenie priestoru pre udrZzbu
— stavebnd komisia nemd k uvedenému ndvrhu Ziadne pripomienky, suhlasi s realizdciou doplnenia
hracich prvkov, nakolko tieto v obci absentuju a tento stav je dlhodobo nerieseny zo strany vedenia
obce.

STANOVISKO STAVEBENEJ KOMSIE: Stavebnd komisia odporuca aby na najbliZsie verejné zasadnutie
obecného zastupitelstva bol predloZeny ndvrh na schvdlenie doplnenia hracich prvkov a otvorenia
obecnej zahrady pre verejnost.

e Kstanoveniu kritérii pre cenovy prieskum/obstaranie kolumbdria — k uvedenému bodu nemala
stavebnd komisia ani pritomni ucastnici Ziadne pripomienky, nakolko podla vedomosti pritomnych boli
pani starostke zaslané kontakty na 3 spolocnosti, ktorych predmet podnikatelskej cinnosti suvisi
s budovanim kolumbadrii, zdroven boli taktieZ zaslané podklady a kritérid pre cenovy prieskum. Nie je
v kompetencii obecného zastupitelstva oslovovat dané spolocnosti.

STANOVISKO STAVEBENEJ KOMSIE: Stavebnd komisia odporuca aby podklady a kontakty, ktoré boli
zaslané na obecny urad boli starostkou obce pouZité za ucelom vykonania cenového prieskumu
a ndsledne za ucelom spustenia procesu verejného obstardvania.

e K stanoveniu bodu Marcel BaldZ — zemina obecny pozemok okolo mlyna — z dévodu, Ze stavebnej
komisii neboli k danému bodu predloZené Ziadne podklady ani dalsie suvislosti, je potrebné vyzvat
Ziadatela na doplnenie tohto bodu, resp. ndvrhu.

STANOVISKO STAVEBENEJ KOMSIE: Stavebnd komisia odporuca aby pani starostka obce vyzvala
oznamovatela na doplnenie bodu, resp. ndvrhu.

ZAVER:

Stavebnd komisia odporuca aby body, ktoré je mozZné schvdlit bez zbytocného odkladu boli zaradené
na mimoriadne zastupitelstvo, este pred terminom riadneho zastupitelstva v mesiaci august 2023.
Ostatné body, ktoré nebolo mozZné prerokovat z dévodu chybajicich podkladov, resp. je nutné
Ziadatelov vyzvat na doplnenie budu zaradené na prerokovanie stavebnou komisiou po doruceni
relevantnych podkladov.

Predseda komisie na zdver apeloval na potrebu zvysenia transparentnosti pri nakladani s finanénymi
prostriedkami obce, nakolko aktudlny stav sa vo velkej miere javi ako netransparentny, nemozny
verejnej kontroly, a to v pripadoch pred spustenim réznych stavebnych prdc, rekonstrukcnych prdc
alebo inych procesov. Predseda komisie viac krdt upozorrioval starostku obce a hlavnu kontroldorku na
neprehladnost obecnej stranky, predovsetkym v Casti tykajucej sa hospoddrenia. Na zdklade vyssSie
uvedenych skutocnosti je pre obyvatelov ale aj pre poslancov obecného zastupitelstva staZeny pristup
dostat sa k relevantnym podkladom, ktoré by umoZriovali podrobit procesy verejnej kontrole.

Matej Hornik, v. r.
predseda Stavebnej komisie



