Maéria Domorakova, Zvonéin 41, 919 01 Zvonéin

obec Zvonéin
Zvondin 82
919 01 Zvoncin

VEC:
ZIADOST O ODKUPENIE POZEMKU VO VLASTNICTVE OBCE

Dolu podpisany Ziadatel Maria Domorakova, nar. 20.06.1942 Ziadam obec Zvoncin
o odkupenie nehnutelného majetku obce Zvonéin — pozemku parcela registra C, ¢ 167/21,
o vymere 173 m2, katastralne izemie Zvonéin, obec Zvonéin, okres Trnava, ktory je zapisany na
liste vlastnictva &. 601, vedenom Okresnym tradom Trnava, katastralnym odborom.
Predmetny pozemok sme spolo¢ne s nebohym manzelom Karolom Domorakom uZivali na zdklade
dohody s vtedajsim tajomnikom MNV p. IzakoviCom. Pozemok je v si¢asnosti a aj v budicnosti
bude vyuZivany ako zéhrada.

,

/7/ ’ ’ ,(7 7 '/ ’ S')
Vo Zvonéine , dita 08.03.2023 &/J’/W‘icf‘ A

podpis ziadatel'a

Priloha:
grafické znazornenie umiestnenia pozemku




© Urad geodézie, kartografie a katastra Slov“enskej republiky Datum: 28.2.2023

Parcela registra C, 167/21

Trnavsky > Trnava > Zvongin > k.. Zvongin

214135 2310 At
214019 N 2w

Vytladené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS: Nepouzitelné na pravne ukony. (172)
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky. -

Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky moéze vykonat len odborne spdsobila osoba.






Ing. arch. Radovan Hecko, Beethovenova 18, 917 08 Trnava, 0903/430341

Znalec : Ing. arch. Radovan Hecko, Beethovenova 18, 917 08 Trnava, 0903/430341
Zadavatel' :  Maria Domorakova, Zvoncin 41
Objednavka : Objednévka zo dfia 25.3.2023

ZNALECKY POSUDOK

znalecky Ukon Cislo 63/2023

Vo veci :
stanovenia vieobecnej hodnoty nehnutetnosti - pozemku, p. ¢ 167/21, k. 4. Zvondin, ktory je zapisany na
LV ¢ 601, vytvorenom cez katastralny portal UGKK Slovenskej republiky dria 30.3.2023. Posudok je
vypracovany pre potreby objednavatela, za celom kipy pozemku vo viastnictve obce Zvoncin na zaklade
osobitého zretela.

Pocet listov (z toho priloh): 19(10)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 2xZP

Znalecky Ukon ¢. 63/2023
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Ing. arch. Radovan Hecko, Beethovenova 18, 917 08 Trnava, 0903/430341

I. UVOD

1. Uloha znalca:
Stanovit’ véeobecnt hodnotu nehnutelnosti - pozemku, p. & 167/21, k. 4. Zvongin, ktory je zapisany na LV (e
601, vytvorenom cez katastralny portdl UGKK Slovenskej republiky dria 30.3.2023.

2. Uéel znaleckého posudku :
Pre potreby objednavatela, za icelom kipy pozemku vo vlastnictve obce Zvonéin na zaklade osobitého zretela.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujtici na zistenie stavebnotechnického
stavu): 28.3.2023

4, Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje: 1.4.2023

5. Podklady na vypracovanie posudku :
a) Dodané zadavatel'om :
- Objednévka zo diia 25.3.2023

b) Ziskané znalcom : )

- LV & 601, vytvoreny cez katastralny portal UGKK Slovenskej republiky dna 30.3.2023

- Kopia z katastralnej mapy vytvorena cez katastralny portal UGKK Slovenskej republiky dna 30.3.2023
- Uzemny plan obce Zvongin

- Obhliadka skutkového stavu 28.3.2023

- Fotodokumentécia vyhotovena dna 28.3.2023

6. PouZité pravne predpisy a literatara:

Z4kon &, 382/2004 Z.z. o znalcoch, timocnikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov, v
zneni neskorsich predpisov. _

Vyhlagka MS SR €. 492/2004 Z.z. 0 stanoveni véeobecnej hodnoty majetku, v zneni neskorsich predpisov.
Vyhladka MS SR €. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon €. 382/2004 Z.z. 0 znalcoch, timocnikoch a
prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov, v zneni neskorsich predpisov.

Vyhlaska MS SR ¢. 491/2004 Z.z. 0 odmendch, nahradach vydavkov a nahradach za stratu ¢asu pre znalcov,
timoénikov a prekladatelov v zneni neskorsich predpisov. ;
Metodika vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Marian Vyparina a kol., vydala Zilinska
univerzita v roku 2001,

Zékon &. 50/1976 Zb. o (zemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.

Vyhléska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava
s4kon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise viastnickych a inych prav k nehnutelmostiam (katastralny
zakon).

24kon NR SR €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni zak. ¢. 151/95 a neskorsich
zmien a dopineni. 5

vyhlagka Statistického tradu SR &, 323/2010 Zb. ktorou sa vydava Statistické Klasifikacia stavieb.

Dungel K.: Kataster nehnutelnosti, vydala STU v Bratislave, Stavebna Fakulta, USZ v roku 2003.

Majduch, D.: Véeobecnd hodnota stavieb a pozemkov, STU v Bratislave, Stavebna fakulta, ISBN 80-227-2433-
5, v roku 2006

Obnova bytovych domov, Z. Sternova a kol., Jaga group, v.o.s. Bratislava 2001.

STN 73 4301 Budovy na byvanie.

Tlavsky, M., Ni¢, M., Majduch, D.: Ohodnocovanie nehnutelnosti, Mipress — Miloslav Tlavsky, ISBN:978-80-
971021-0-4, v roku 2012

Znalecky ukon ¢, 63/2023 2
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7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov :

a) Definicie pojmov :

Vvseobecna hodnota (VSH)

,s2anecna hodnota je vyslednd objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
-~ najpravdepodobnejSej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktor(i by tieto mali dosiahnut' na trhu v podmienkach
.= rei s(itaze, pri poctivom predaji, ked' kupujlci aj predavajuci budl konat’ s patri¢nou informovanostou i
-nztrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou. vysledkom stanovenia
= vieobecnd hodnota na Urovni s daflou z pridanej hodnoty.

Stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov

'z stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivajl metody:

Metdda porovnavania

== sypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stbor aspof troch pozemkov. Porovnanie
—zha vykonat' na merny jednotku (1 m2 pozemku) s prihliadnutim na odlisnosti porovnavanych pozemkov a
~nodnocovaného pozemku.

Vynosova metdda

_2n pozemky schopné dosahovat’ vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita kapitalizaciou buducich
océerpatelnych zdrojov podas ¢asovo neobmedzeného obdobia.

Metoda polohovej diferenciacie

erincip metédy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej diferencidcie, ktory sa uplatni na
wvychodiskovl hodnotu pozemkov.

8. Osobitné poZiadavky zadavatel'a:
Neboli vznesené

I11. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

1. Vyber pouzitej metody:

erioha & 3 vyhlagky MS SR ¢, 492/2004 Z.z. o stanoveni véeobecnej hodnoty majetku a vyhldsky Ministerstva
spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 254/2010 a 213/2017 Z.z., ktorymi sa meni vyhldSka Ministerstva
spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 492/2004 Z. z. PouZita je metdda polohovej diferenciacie. PouZzitie
«ombinovanej metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty nie je mozné, pretoze stavba nie je schopna
dosahovat’ primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné vykonat’ kombinéciu. Porovnévacia metdda
stanovenia véeobecnej hodnoty je vyli¢end z dovodu nedostatku podkiadov pre dant lokalitu a typ stavby.
/ypocet wchodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatel'ov publikovanych v Metodike
~ooctu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpottovy ukazovatel’ bol
<~-acovany s pougitim poslednych platnych ukazovatel'ov spracovanych povodne Ustavom racionalizacie a
~zvebnictve Praha, aktualizovanych podlfa Statistickych informéacii a vyvoji cien stavebnych prac
szrejiiovanych Slovenskym Statistickym Uradom a z kalkulécii opravnenych dodavatel'skych nakladov
~~acnotenych Ustavom sudneho inZinierstva Zilinskej univerzity. Pri spracovani metodiky boli okrem
=+~ alizovanych rozpottovych ukazovatel'ov vyuZité aj podklady darovych riaditel'stiev o cenach nehnutel'nosti
-~ zrealizovanych prevodoch a prechodoch, z ktorych darové Urady vyrubovali dafl u prevodu nehnutelnosti.
. ~~odiskové rozpoltové ukazovatele st spracované k terminu 4.5trvtrok 1996.Na aktudinu cenovl hladinu
.= orepoditavajdl pomocou indexov cien stavebnych prac vydavanych Statistickym Uradom. Metodika je
srou publikaciou.

2. Vlastnicke a evidencné udaje : )

LV & 601, vytvoreny cez katastralny portal UGKK Slovenskej republiky dia 30.3.2023 :

A, Majetkova podstata :

=z-z2ly registra "C" evidované na katastralnej mape

-~ # 167/21, vymera 173 m?, Zastavana plocha a nadvorie, sp. vyuzitia 22, sp. n. 1, umiest. poz. 1

s~z.ecky ukon €. 63/2023 3
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8, Vlastnici a iné opravnené osoby :

Uéastnik pravneho vzt'ahu - Viastnik

* ~nac Zvondin, 919 01, Zvonéin, &. 82, SR, ICO: 34075836
I~z uvlastnicky podiel - 1/1

Titul nadobudnutia
.= oriloha LV € 601

C. Tarchy :
.z priloha LV €. 601

1. Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postudenia:
w =ztna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonana dna 28.3.2023
=~:ndokumentacia vyhotovend dha 28.3.2023

4. Porovnanie pravnej a technickej dokumentéacie so skutoénym stavom :
«tkovy stav bol zisteny obhliadkou a je zakresleny v prilohe znaleckého posudku.
~:una dokumentacia je v stlade so skutkovym stavom.

Ln

5. Porovnanie suladu popisnych a geodetickych udajov katastra nehnutelnosti so zistenym
skutoénym stavom :
S« tkovy stav zisteny pri obhliadke sthlasi so zépisom v katastri.

6. Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutel'nosti v sulade s dokladmi o viastnictve:
Pozemky
LV & 601 - parc. & 167/21 (173 m?)

7. Vymenovanie jednotlivych stavieb nehnutel'nosti, ktoré nie st vlastnicky podlioZené:
“2holi zistené.

e Lwon €, 63/2023 !
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2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

2 Analyza vyuZitia nehnutel'nosti :

- ~~~~ocovany pozemok je v siéasnosti nezastavany, vedeny ako zastavana plocha a nadvorie v katastralnom
=~ 7vondin, v zastavanom Uzemi obce. Na zaklade Uzemného planu a miestnej obhliadky je urceny ako
---, nizkopodlaznej bytovej vystavby, RD. V sucasnosti pozemok tvori zahradu k rodinnému domu. V okoli
--=—41, sa nachadza individudlna vystavba rodinnych domov a plochy zelene. V budlicnosti sa neuvazuje s

- = syuitim ako zéhrada k rodinnému domu s. €. 41.

(% S

--2ok, parc. 167/21, sa nachédza v obci ZvonCin, v zastavanom {zemii obce, v lokalite urCenej na

- #uéinu vystavbu rodinnych domov, botnej ulici. Pozemok je dlhodobo vyuzivany vlastnikom susednej
-2-- # 214/4 (Maria Domorakova) ako zahrada k nehnutel'nosti s. ¢. 41. Pozemok je oploteny, je pristupny
~== ,smupnd branu z verejnej komunikacie.

5" Analyza polohy nehnutel'nosti :

Yybavenie obce (zdroj www.e-obce.sk) :

>-==213 potravinarskeho tovaru

=-~astinské odbytove stredisko

ifa sutiastok a prisluSenstva pre motorové vozidla
«0 pre futbal (okrem Skolskych)

xriinica

20 ové televizia

o

W L
\

& kanalizacia .
-2 zaéna siet’ pripojena na COV
= -7.odna siet’ plynu

v o unalny odpad

;.2 vany komunalny odpad

~-- = na trhu s nehnutelnostami v porovnani s ponukou jé v poslednom obdobi zvygeny, pracovné moznosti
- .=tafstva s( dostatoéné a st v dosahu dopravy. Pozemok je rovinaty. Hustota obyvatel'stva v mieste
---z~ky je mald - rodinné domy, bez konfliktnych skupin v bezprostrednom okoli. Lokalitu moino
=rizovat’ ako rychlo dostupné predmestie krajského mesta. Intenzita vyuZitia Uizemia je nizka, v okoli

~adzaju rodinné domy Standardneho vybavenia. vyhodné poloha obce v blizkosti krajského mesta
— 2.2 zvyéuje zaujem o lokalitu na trhu s nehnutefnostami.

- analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti :
-~ ~ zetnej obhliadke a po prestudovani majetkopravnej dokumentécie boli zistené rizika, ktoré obmedzuju
----¢+ ného vyuzitia pozemku ako v sucasnosti. Vzhladom k tvaru pozemku, jeho vymere, pristupu a
-~-n2h0 vyuZitia viastnikm susednej parcely, nie je predpoklad iného vyuzitia pozemku, ako zahrada k
~osti 5. & 41. V okoli sa nenachadzaju Ziadne zdroje zneCistenia ovzdugia. Na liste viastnictva si
= -=-.z~2 Yarchy, vid priloha LV &. 601.

2.1 POZEMKY

5 1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
21.1.1LVE 601

-~~~ wechodiskovl hodnotu mernej jednotky urcujem na 80% vychodiskovej hodnoty mesta Trnava, z
- -amm omyva zvySeny zaujem o kipu pozemkov a nehnutel'nosti.

v uwon €. 63/2023 S
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Spolu . "
Parcela Druh pozemku vymera Spolu\:‘arstlmcky Vymfra
[m?] podie [m?]
167121 zastavana plocha a nadvorie 173,00 1/1 173,00
Obec: Zvoncin
Vychodiskova hodnota: VHm = 80,00% z 26,56 €/m? = 21,25 €/m?
Oznaédenie a nazov " Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu
coeficlent vieobecne] :bobgttt;?o 5ony samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000 1,30
situacie W
kv — i o
; . ) 5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
Hoeficient | r_1tenznty Standardnym vybavenim 180
vyuzitia
3. pozemky v samostatnych obciach, odkial’ sa mozno dostat’
ko prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym
<osficient dopravnych vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beznej premavke, 0,90
vzt'ahov pozemky v mestach bez moznosti vyuZitia mestskej hromadnej
dopravy
ke 5 e T # ) s
Koeficient funkéného 36gg§t)1y obytnych a rekreacnych Uzemi (obytna alebo rekreacna 1,30
vyuZitia Uzemia P
ki P i e - . .
voeficient technickej zr lf rUle ?ggl:i t:/\gti)eat\i/)enost’ (moZnost’ napojenia na viac ako tri 1,50
~frastruktary pozemku Y any
kz
<oeficient povySujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
ke 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh
<oeficient redukujlicich moznej zéstavby, nezabezpeteny pristup z verejnej komunikacie, 0,40
faktorov chranené Uzemia, obmedzujlice regulativy zastavby a pod.)
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypocet l Hodnota
- *® * * * *
<oeficient polohovej diferencicie ‘;P?JO *16320 1,00 * 0,90 1,30 * 1,50 0,9126
J ”;?nttg"a vsedbecna hodnala V&Hus = VHw * ke = 21,25 €/m? * 0,9126 19,39 €/m?
VYHODNOTENIE
N Vypodet V§eobecF2]hodnota
~zrcela €. 167/21 173,00 m? * 19,39 €/m? * 1/1 3 354,47
Spolu l 3 354,47

Z-z'ecky tkon €. 63/2023 6
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III. ZAVER
REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov l Vieobecna hodnota [€]
Pozemky
LV & 601 - parc. €. 167/21 (173 m?) 3 354,47
véeobecna hodnota celkom 3 354,47
vieobecna hodnota zaokrithlene 3 350,00
vieobecna hodnota slovom: Tritisictristopdtdesiat Eur

MIMORIADNE RIZIKA

ori miestnej obhliadke a po prestudovani majetkopravnej dokumentécie som zistil rizika, ktoré obmedzujl
mo3nost’ iného vyuZitia pozemku ako v stcasnosti. Vzhladom k tvaru pozemku, jeho vymere, pristupu a
dlhodobého vyuZitia viastnikom susednej parcely, nie je predpokiad iného vyuzitia pozemku, ako zahrada k
~ehnutelnosti s. & 41. V okoli sa nenaché4dzaji Ziadne zdroje zne€istenia ovzdugia. Na liste viastnictva st
avidované tarchy, vid' priloha LV &, 601,

Pri spracovani znaleckého posudku bolo prihliadnuté na tie okolnosti, ktore mbdzu ovplyvnit’ cenu nehnutelmosti.
Bolo prihliadnuté na miestne okolnosti z titulu zemno - planovacich podmienok, vzajomnych susedskych
Jz¥ahov z titulu kvality a druhu stavby ako aj polohy pozemku. Dalej boli zohladnené a vyuZité v Case
ohodnotenia znalcovi dostupné podklady a Udaje. Znalec nezodpoveda za skryté resp. zamicané nedostatky,
«toré sa nedalo zistit' polas obhliadky z technickej a pravnej dokumentécie, alebo ktoré vyplynuli z
~euvedenych alebo zamicanych skutoCnosti. Po dodatotnom preukazani vy3sie uvedenych skuto&nosti alebo
avch nedostatkov sa tak vieobecna hodnota nehnutelnosti stane neplatnou. Objednavatel’ na dotaz znalca
_viedol, 7e nemé Ziadne doklady, ktoré by mali vplyv na spracovany znalecky posudok.

[ Trnave, dna 01.04.2023 Ing. Arch. Radovan Hecko

Zralecky ukan €. 63/2023 7
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Zrz = posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timocnikov a prekladatel'ov
ve-=- -~ Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore - Stavebnictvo, odvetvie - Odhad
ho-- -~ nehnutelnosti, pod evidenénym Cislom 915554. Znalecky Ukon je zapisany pod poradovym Cislom
62 = -= v znaleckom denniku, Za znalecky ukon a vzniknuté naklady G¢tujem podla vylctovania na zéklade
priz==~=70 dokladu C. 63/2023. Zarovel vyhlasujem, ze som si vedomy vedome nepravdivého znaleckého
pOSLIT L

V Trnave dna 1.4.2023 Ing. arch. Radovan Hecko

Znalecky Leon £ 63/2023 19
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOST]

Frnava
Zyondin

Zvondin

Datum vyhotovenia 300.3.2023
8:27.41

29.3.2023 18:00:00

Cas vvhotovenia

Uldaje plan¢ k

Vypis je nepouZitelny na pravne ikony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 601

GAST A: MAJETKOVA PODSTATA

CIASTOCNY

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

Pocet parcicl: 1

Parcelné éislo | Vimeran ‘ Druh pozemku Sposob Druh chranenc) Spolocna Umicstnenie Druh
m? vyuzivania nchnutelnosti nchnutelnost pozemku pravneho
pozemku vzUrahu
167721 173 | Zastavana plocha 22 1 1
a nadvorie

Iné tdaje:
Bez zapisu

Ostatné PARCELY registra ..C" nevyziadané.

Legenda

Sposob vyuzivania pozemku

22 Pozemok. na ktorom je postavend inzinierska stavba - cestind. miestna a ucelova komunikdcia. lesnd cesta. polnd
costa. chodnik. nekivté parkovisko a ich sacasti

Spolocnd nehnutelnost

I Pozemok nie je spolocnou nehnutelnostou

Umiestnenic pozemku

1 Pozemok je umicstneny v zastavanom fizemi obee

PARCELY registra L nevyziadand.

STAVBY nevy ziadané.

&AST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI
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Urad geodézie. kartografic a
katastra Slovenskej republiky

Okres Obec Katastrdlne (izemie
Trnava Zvoncin Zyvondin
Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  167/21

Kapia je nepouzitelna na privie akony

Détum a ¢as vyhotovenia

Udaje platné k

Vyhotovené automatizovanym sposobom z ISKN Sposob autorizicic

30.3.2023 8:27:54 Bez awtorizacic
29.3.2023 18:00:00

Informacny systém katastra nchnutelnosti © Urad geodézie, kartogratic a katastra Slovenskej republiky

Strana 1 2 1
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